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cual autorizé El cambio de Uso de Edificacién de Saldn de Fiestas Infantiles a Gimnasio, en relacion al
inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones nimero 169, de la Colonia Cumbres Elite, cuarto
sector; con una superficie de terreno de 420.29 metros cuadrados, y una construccion total de 604.84
metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137
Fraccion I, 191 fracciones V y X, 291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 dé

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccidén I punto 2
inciso ¢), 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccién III punto 3.7, 15 fraccién I, 46, 139, 156, 158, 159, 160 y 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 27
Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Lebn y
articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracion, inciso D) y fraccion V, del orden
legal, inciso C) del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

%.,mm.; Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
14 Beriodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
stotrce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
/ CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI), donda
el uso solicitado para 3.7.3 SALON DE FIESTAS INFANTILES, se considera como PERMITIDO; resultandg
..%@s_\ lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el articulo 137 fraccién I de la Ley de
™ “Desarroflo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- lLas,zonas ~
secundarias tendrén los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores «de
acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada K
son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas
~—, de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor
‘M&fmowom:»m je.”...

h&\\uﬁ.; De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos
de Abril del 2015-dos mil quince, se hizo constar al momento de la visita que, no se le da uso ala
propiedad, pero se trabaja para adecuar y habilitar un Salén de Fiestas Infantiles; que la edificacién en el
predio si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, se respetan metros cuadrados de
construccion, distribucién accesos, niveles, areas libres y de estacionamiento; no existen elementos que
impidan el libre acceso al estacionamiento.
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IX.- El interesado anexa documento con nimero de oficio DPC/543/15-M, de fecha 31-treinta y uno de
Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, dentro
del Expediente administrativo nimero PC/1447/12/15, Tarjeta Folio nimero 370/15-M, mediante el cual
otorga lineamientos para la operacion de un Salén de Fiestas Infantiles, en relacién al inmueble ubicado en
la avenida Paseo de los Leones niimero 169, ColoniazGumbres Elite, 4° Sector e identificado con el nimero
de expediente catastral 88-028-048; condicionandolo ademas al cumplimiento de fos lineamientos emitidos
por esta dependencia para su operacién, el cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido vy notificado a peticién de la parte solicitante,
lueqo entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
y_en su caso, actle en consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: -

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION DE GIMNASIO, A SALON DE FIESTAS INFANTILES, en relacién al inmueble ubicado en
la.AVENIDA LEONES No. 169, FRACCIONAMIENTO CUMBRES ELITE, CUARTO SECTOR e identificado
@l nimero de Expediente Catastral 82-028-048, jurisdiccion de este Municipio, el cual tiene una
e de 420.29 metros cuadrados, y una construccién total autorizada de 604.84 metros cuadrados, los

= »
m\m@@ﬁ,wmom- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una
%@Qx_ﬁm:ﬂmm obligaciones y/o lineamientos:

A. las obligaciones impuestas que se contienen en esta resolucién se complementan y adicionan
% con las contenidas en la documentacion grafica (Plano 1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del presente acuerdo.

Vs

Ve
B. WMU@_.M cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones:
;

\\ 1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
A@mﬁzccna? dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
TN \\a::m:mﬂo:mm de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

m.nn.v. .
\A.ﬁ 2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del mc.moszn_om:m_Uﬂmmm:ﬂm
,w,{za o acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacién de Saléon de Fiestas Infantiles, materia del
presente tramite.

4. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 9-nueve cajones de estacionamiento que
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DIRECCION DE CONTROL URBANO

6. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

D. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-127-2015, de fecha
20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberda implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberéan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la

" finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casas habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:00 a las 20:00 horas
(horario comun para fiestas infantiles).

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,

deberan estar orientados hacia e! interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los

limites maximos permisibles de emision de ruido por fa Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
so se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

* amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via

pyblica.
Contaminacion del Suelo .

; 7" El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar ncw_ac_m_\ actividad

en suelo natural.

™, Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a _m via publica y/o
Y »\mﬂmmm verdes.
AN W\ Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que ncmam: afectar el
/f suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. “

10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
11. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.
/  Contaminacién del Agua
13. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable dentro
Y de los primeros 15 dias a partir de la notificacion de la Licencia.
f ~14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
e 16. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
< liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
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ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Gltimo parrafo y 387 Fraccidn VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o nozn_:nﬂo de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente moﬂcmm@n na la C. mmn_\me\& d Lmwmmm_%o:o Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledén.---

»

ING. TOMAS DAVIDAACIAS CANALES

") C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

NB / m<,3nn g

vl o/p \ AL € [ N d SRy Ll siendo las
del mesde . /s /220 del & e\ks

_nnw\mc %\no a_usted Uo_\\B/n_o del _u_‘m\\mﬁﬁm instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

_#7#5"_horas del dia

EL C. NOTIF R LA PERSONA.CON oEmz zdmzcm LA DILIGENCIA.
NOMBRE r.\\\ﬁ o, NOMBRE Jwiwbkxﬁ ; PR BT (TR
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE _ \ 5
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